LEY 1/2021, de 12 de febrero de Simplificacion Urbanistica y Medidas
Administrativas: Novedades en Declaraciones y Comunicaciones Previas .
Autorizaciones Provisionales.

PATRICIA RAMOS CALDERON .Jefa de Servicio de Arquitectura
LAURA TARRAGA RODRIGUEZ. Jefa de Servicio Juridico y Asuntos Generales
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y VIVIENDA ALBACETE
Febrero 2023



Declaraciones Responsables como instrumento agil y eficiente

Tuvieron su origen en la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2006 relativa a
los servicios en el mercado interior. Se ha producido un cambio de paradigma en el control “ex post” tanto de las obras
como de las actividades, a tfravés de las figuras de la Comunicacion Previa y la Declaracion responsable, frente al control
ex ante " de las licencias.

La Directiva fue objeto de transposicion en nuestro pais por parte de las Leyes 17/2009 ( Ley Paraguas ) y ley 25/2009 (Ley
Omnibus).

Gran proliferacion de legislacion surgida a posteriori tanto estatal como autonémica.

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana “(..) Cuando la legislacion de ordenacion territorial y
istica aplicable sujete la primera ocupacion o utilizacidon de las edificaciones a un régimen de comunicacién previa
o de declaracidon responsable, y de dichos procedimientos no resulte que la edificacion cumple los requisitos necesarios
ara el destino al uso previsto, la Administracién a la que se realice la comunicacion debera adoptar las medidas
necesarias para el cese de la ocupacién o utilizacion comunicada. Si no adopta dichas medidas en el plazo de seis
meses, serd responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omisién de tales
medidas. La Administracion podra repercutir en el sujeto obligado a la presentacién de la comunicacién previa o
declaracién responsable el importe de tales perjuicios.

Tanto la practica de la comunicacion previa a la Administracion competente, como las medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica que aquella pudiera adoptar en relacién con el acto comunicado, deberan hacerse constar en el
Registro de la Propiedad, en los términos establecidos por la legislacion hipotecaria y por esta ley "

Art. 69 Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Beneficios : Simplificaciéon administrativa: reduccion plazos y frdmites a realizar . Reactivacion econdmica.
Debilidades : Aumento de las facultades de control de la Administracidon a posteriori .Necesidad de medios personales.



Actos sujetos a declaracion responsable ( Art. 157 TRLOTAU)

1. Estan sujetas a declaracion responsable ante el municipio los actos siguientes, siempre que no se encuentren incluidos en el articulo 165.2 : ( que
establece que estan sujetos a licencia los actos de construccion, edificacién y uso del suelo que afecten a elementos con proteccion cultural, a la seguridad
y salud publicas, que requieran cualquier tipo de autorizacion ambiental o sean realizados por particulares en dominio publico.)

a) Las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente en materia de
ordenacidn de la edificacion en suelo urbano consolidado.

La definicion de necesidad del proyecto segun articulo 2.2 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion 38/1999, de 5 de noviembre:

“Tendran la consideracidn de edificacidn a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las
siguientes  obras:

Obras de edificacién de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma
eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su configuracién arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencidn total o las parciales que produzcan una variacidn esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencidn total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccién de caracter ambiental o
historico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto
de proteccidn.

Tipos de actuaciones posibles:
e Adecuacion interior.
° Reparaciones, reposiciones, conservacion y mantenimiento.
° Modificaciones de distribucion interior.
e Las obras de conservacidon y mantenimiento en suelo rustico de reserva asi como en el de especial proteccion estan sometidas a licencia. Articulo 64 y 54 del TRLOTAU.

e Todo este tipo de intervenciones en edificios protegidos, ya sean BIC, BIP o catalogados estdn sometidos a licencia. Aunque en los catalogados no sea necesario el
informe de la Delegacién de Educacidn, Cultura y Deportes, por el articulo 2.2 de la LOE se debe redactar proyecto.



1. Estan sujetas a declaracion responsable ante el municipio los actos siguientes,
siempre que no se encuentren incluidos en el articulo 165.2:

b) Las obras en edificaciones e instalaciones existentes, en suelo urbano consolidado y conformes
con la ordenacion urbanistica, que no alteren los parametros de ocupacion y altura, ni conlleven
incrementos en la edificabilidad o el niumero de viviendas que no requieran proyecto de acuerdo
con la legislacion vigente en materia de ordenacion de la edificacion.

e Actuaciones en fachada que no modifiquen la configuracidén arquitecténica. Si la actuacidon supone
un tratamiento completo de la fachada con materiales o disposiciones, ritmos, huecos, simetrias etc.
gue la cambian sustancialmente el procedimiento sera de licencia.

e Actuaciones en las cubiertas que no supongan tocar estructura y por tanto que no requiera proyecto,
ejem., en cubiertas de tabiquillos palomeros cambiar a cubierta plana, declaracién responsable.

e Los cambios de uso de local a vivienda se tramitan por licencia.
e Supone la novedad de poder actuar en las fachadas.

e Rehabilitacion interior.




1. Estan sujetas a declaracion responsable ante el municipio los actos siguientes,
siempre que no se encuentren incluidos en el articulo 165.2:

™ c) La ocupacion o utilizacion de las obras del apartado anterior, siempre que las
edificaciones e instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacion.

Novedad total respecto del procedimiento.




1. Estan sujetas a declaracion responsable ante el municipio los actos siguientes,
siempre que no se encuentren incluidos en el articulo 165.2:

d) La primera ocupacion y utilizacion de nuevas edificaciones, siempre que se encuentren
terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion y con la licencia de obras
concedida, cuando no estén sujetas a licencia previa por una legislacion sectorial.

™ Novedad y fundamentalmente de aplicacidn para las viviendas y otros usos.

™ En caso de edificios con otros usos sometidos a autorizaciones sectoriales. P.ejem. centros
sanitarios, sometidos a evaluaciéon ambiental, asistenciales, etc. Estan sometidos a licencia de
primera ocupacion articulo 169 del TRLOTAU.

™ Edificios protegidos: BIC, BIP, licencia de primera ocupacion.
® Usos vinculados a la Ley 7/2011, de Espectaculos Publicos de CLM, se rigen por esa Ley.

® Usos vinculados a la Ley 1/2013, de 21 de marzo de Medidas para la dinamizacién y
flexibilizacion de la actividad comercial y urbanistica en Castilla La Mancha, se rigen por esta ley.




1. Estan sujetas a declaracion responsable ante el municipio los actos siguientes,
siempre que no se encuentren incluidos en el articulo 165.2:

e) Las instalaciones para el aprovechamiento de la energia solar mediante captadores térmicos o
paneles fotovoltaicos en los siguientes casos:

1) Sobre la cubierta de las edificaciones y otras construcciones auxiliares de estas incluidas las pérgolas
de los aparcamientos de vehiculos.

e Sobre cubierta de edificaciones existentes y construcciones auxiliares: en suelo urbano.

e En suelo rustico, obras de conservacion y mantenimiento, y en base al 54 y 64 del TRLOTAU estan sometidas a
licencia.

e En suelo urbano en los espacios libres de las parcelas con el limite del 40 % de la zona no ocupada por la
edificacion.

2) En los espacios de las parcelas en suelo urbano, no ocupados por las edificaciones y otras
construcciones auxiliares de estas, cuando las instalaciones no comporten un empleo de la parcela
superior al cuarenta por ciento de su superficie no edificable.




1. Estan sujetas a declaracion responsable ante el municipio los actos siguientes,
siempre que no se encuentren incluidos en el articulo 165.2:

f) Los puntos de recarga de vehiculos eléctricos situados dentro de edificaciones, salvo que pudieran suponer un impacto
sobre el patrimonio.

= Art. 48.5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico:

Para la instalacidon de puntos de recarga no podra exigirse por parte de las administraciones publicas competentes la obtencién de
licencia o autorizacidén previa de obras, instalaciones, de funcionamiento o de actividad, de cardcter medioambiental ni otras de clase
similar o andlogas, excepto en edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la categoria de bien de interés cultural.

Las licencias o autorizaciones previas seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con lo establecido en el articulo
69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativas al
cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante debera estar en posesion del
justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo. La declaracién responsable debera contener una manifestacion
explicita del cumplimiento de aquellos requisitos que resulten exigibles de acuerdo con la normativa vigente, incluido, en su caso, estar
en posesion de la documentacidon que asi lo acredite.

La declaracion responsable permitird realizar la instalacion del punto de recarga e iniciar el servicio de recarga energética desde el dia de
su presentacidn, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion de las administraciones publicas competentes.

La inexactitud, falsedad u omisidn, de cardcter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que se acompafie o incorpore a
una declaracioén responsable, o la no presentacién de la declaracién responsable determinara la imposibilidad de explotar la instalaciéon y,
en su caso, la obligacion de retirarla desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Las administraciones publicas competentes estableceran los elementos de la declaracion responsable que tendran dicho caracter esencial



2. Seran objeto de comunicacion previa a la Administracion cualquier dato
identificativo que deba ponerse en su conocimiento para el ejercicio de un derecho,
y en particular los siguientes:

= a) Los cambios de titularidad de las licencias y declaraciones responsables. La
falta de presentacion de dicha comunicacion implicara que los titulares
quedaran sujetos con caracter solidario a las responsabilidades que pudieran
derivarse de la actuacion que se realice al amparo de dicha licencia.

La comunicacion del titular anterior podra ser sustituida por la aportacion del
documento publico o privado que acredite la transmision inter vivos o mortis
causa de la propiedad o posesion del inmueble, local o solar, siempre que en el
mismo se identifique suficientemente Ila licencia transmitida en Ia
comunicacion que se realice.

= b) El inicio efectivo de las obras objeto de licencia o declaracién responsable
en vigor.

= c) La suspension de la ejecucion de las obras con licencia o declaracion
responsable en vigor.



PROCEDIMIENTO DE DECLARACION RESPONSABLE Y DE COMUNICACION PREVIA LEY 39/2015

Articulo 69. Declaracion responsable y comunicacion.

= 1. A los efectos de esta Ley, se entendera por declaracion responsable el documento suscrito por un interesado en el que éste manifiesta, bajo su
responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su
ejercicio, que dispone de la documentacidon que asi lo acredita, que la pondra a disposicion de la Administracién cuando le sea requerida, y que se
compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Los requisitos a los que se refiere el parrafo anterior deberan estar recogidos de manera expresa, clara y precisa en la correspondiente declaracion
responsable. Las Administraciones podran requerir en cualquier momento que se aporte la documentacién que acredite el cumplimiento de los mencionados
requisitos y el interesado debera aportarla.

. A los efectos de esta Ley, se entenderd por comunicaciéon aquel documento mediante el que los interesados ponen en conocimiento de la Administracion
Ublica competente sus datos identificativos o cualquier otro dato relevante para el inicio de una actividad o el ejercicio de un derecho.

3. Las declaraciones responsables y las comunicaciones permitiran, el reconocimiento o ejercicio de un derecho o bien el inicio de una
actividad, desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que tengan atribuidas las
Administraciones Publicas.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la comunicacién podra presentarse dentro de un plazo posterior al inicio de la actividad cuando la
legislacion correspondiente lo prevea expresamente.

® 4. La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, de cualquier dato o informacién que se incorpore a una declaracion responsable o a una
comunicacion, o la no presentacion ante la Administracién competente de la declaracidn responsable, la documentaciéon que sea en su caso requerida para
acreditar el cumplimiento de lo declarado, o la comunicacion, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde
el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucién de la Administracion Publica que declare tales circunstancias podra determinar la obligacién del interesado de restituir la situacion
juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado por la ley, todo ello conforme a los términos establecidos en las normas
sectoriales de aplicacion.

® 5. Las Administraciones Publicas tendran permanentemente publicados y actualizados modelos de declaracion responsable y de comunicacion, facilmente
accesibles a los interesados.

= 6. Unicamente serd exigible, bien una declaracidon responsable, bien una comunicacion para iniciar una misma actividad u obtener el reconocimiento de un
mismo derecho o facultad para su ejercicio, sin que sea posible la exigencia de ambas acumulativamente.



PROCEDIMIENTO DE DECLARACION RESPONSABLE Y DE COMUNICACION PREVIA EN MATERIA URBANISTICA
ART 158 TRLOTAU

INICIO

® 1. El procedimiento de declaracidn responsable y comunicacion previa se iniciara mediante solicitud dirigida al Ayuntamiento
correspondiente por el promotor de la actuacién que pretenda realizar cualquiera de los actos, operaciones o actividades a las que se
refiere el articulo anterior.

= 2. Sin perjuicio de lo establecido en el planeamiento y en las correspondientes Ordenanzas Municipales, la solicitud debera efectuarse,
enos, con quince dias de antelacion respecto de la fecha en la que se pretenda dar inicio a la realizacidon del acto, operacion o
actividad. La instancia aludida en el numero 1 del presente articulo deberd acompafarse, como minimo, de los siguientes documentos:

™ Documentacion grafica expresiva de la ubicacion del inmueble objeto de la actuacion a realizar y descripcion suficiente de esta.

™ Proyecto suscrito por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, cuando fuere preceptivo segun la
normativa sectorial aplicable para la realizacion de la actuacién edificatoria o constructiva comunicada.

® Justificacién técnica del cumplimiento de la legislacion vigente y adecuacion a la ordenacion territorial y urbanistica.

™ |os permisos y autorizaciones que requiera el acto, la operacion o la actividad de que se trate y que vengan exigidos por la normativa
en cada caso aplicable.

® Si las obras afectan a un inmueble con actividad en funcionamiento, se aportara copia auténtica de las licencias municipales
habilitadoras de la actividad que se venga desarrollando en el mismo.

® Justificante de la liquidacidn de los tributos y demas ingresos de derecho publico que correspondan.



INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

™ En el supuesto que la declaraciéon responsable o comunicacion previa formulada
presentara deficiencias derivadas del incumplimiento o falta de concrecion de alguno de
los requisitos establecidos en los preceptos anteriores, o bien resultara imprecisa la
informacién aportada para la valoracion de la legalidad del acto comunicado, se requerira
al promotor la subsanacion de aquella.

En estos casos se interrumpira el cmputo del plazo establecido, reiniciandose una vez
cumplimentado el requerimiento.




RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

Dentro de los veinte dias habiles siguientes a la presentacion de la declaracidon responsable o comunicacion
previa el Municipio podra:

™ 3) Dictar resolucion denegando la posibilidad de realizar la actuacion objeto de la comunicacion formulada,
en el caso de concurrir cualquiera de las siguientes circunstancias:

1. Que la actuacién cuya ejecucion se pretenda esté sujeta al régimen de licencias o autorizaciones especiales,
de conformidad con la normativa de ordenacion territorial y urbanistica o sectorial que le resulte de aplicacion,
en cuyo caso, se indicara a la persona interesada la necesidad de solicitar la licencia o autorizacion de que se
trate en los términos previstos en dichas normas.

2. Que la actuacion pretendida resulte contraria a la ordenacidn territorial y urbanistica.
™ b) Ordenar, justificadamente, la suspension cautelar de la ejecucion del acto en cuestion.

El transcurso del plazo indicado en los supuestos anteriores sin que se dicte por el Municipio la resolucion a la
gue se refiere este nUmero no supondra en ningun caso la convalidacion de la actuacion de que se trate ni, en
su caso, la renuncia por parte de aquél a la posibilidad de ejercitar frente a ella la reacciéon que en Derecho
proceda.

El Municipio dara traslado a las Administraciones competentes de las comunicaciones cuyo objeto les afecte.



EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE DECLARACION RESPONSABLE O DE
COMUNICACION PREVIA

® 1.Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ninglin caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacion
previa facultades en contra de la legislacion o el planeamiento urbanistico de aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que
se realicen sin haberse presentado la misma, cuando sea preceptiva, o que excedan de las declaradas, se consideraran como actuaciones sin
licencia a todos los efectos, aplicandoseles el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos clandestinos.

® 2.De conformidad con lo previsto en la legislacién bdasica de Procedimiento Administrativo Comun, por resolucion de la Administracion Publica
competente se declarard la imposibilidad de continuar la actuacion solicitada, o el cese de la ocupacién o utilizaciéon en su caso, sin perjuicio de
nsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, desde el momento en que se tenga constancia de alguna de las

ntes circunstancias:

a)/'La inexactitud, falsedad u omisién de cardcter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento que se acompaie o incorpore a la
eclaracién responsable.

b) La no presentacion ante la Administracién competente de la declaracién responsable de la documentacion requerida, en su caso, para acreditar
el cumplimento de lo declarado.

¢) La inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.

d) El incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto. En este caso, si la Administraciéon no adopta las medidas necesarias para el
cese del acto o uso en el plazo de seis meses, serd responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omision de
tales medidas, de conformidad con la legislacion bdsica en materia de suelo.



AUTORIZACIONES PROVISIONALES

Articulo 172. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

® 1. Cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no dificultaren la ejecucion de éste, podran
autorizarse en el suelo rustico, en el urbanizable y en el urbano no consolidado sujeto a actuacion urbanizadora, mediante
licencia urbanistica y previo informe favorable de la Comisidn Regional o Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, usos
u obras justificadas de caracter provisional y desmontables.

2. Los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas deben desmontarse o derribarse
cuando lo acuerde la administracion actuante, o cuando haya transcurrido el plazo de vigencia establecido en la correspondiente
licencia urbanistica, sin que en ningun caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

™ 3. Las actuaciones temporales de caracter periddico, tales como ferias o alojamientos para personal temporero, entre otros,
podran autorizarse, a peticion de su promotor, en un unico acto por un periodo maximo de cuatro afos, pudiendo renovarse por
igual plazo mediante nueva solicitud una vez transcurrido el mismo.

= 4. Los terrenos de dominio publico de las Administraciones publicas pueden ser ocupados temporalmente por razon de la
ejecucion de obras o la prestacion de servicios publicos. También pueden ser utilizados de manera temporal y esporadica para
instalar mercados ambulantes o para desarrollar actividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales, aparcamientos publicos
y similares. La autorizacion de dichos usos por la administracion titular del dominio publico no supone el incumplimiento de la
obligacion de destinar los terrenos a las finalidades determinadas por el planeamiento urbanistico.

™ 5. La eficacia de las licencias provisionales quedara supeditada a la aceptacidon expresa y previa de las condiciones de estas
por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.



Articulo 18 Decreto 34/2011, de 26 de abril, Reglamento de Disciplina Urbanistica (D.0.C.M
29/04/2011)

1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados de caracter provisional, en suelo urbanizable o rustico,* previo
informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables cuando no dificultaren la ejecucion
de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacién se hara constar expresamente su caracter provisional.

Lo dispuesto en este articulo se aplicard aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.
2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

e a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o
sectorial.

e b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el
cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la
normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a
indemnizacién alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa
las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a la aceptacidon expresa y previa de éstas por parte de sus
destinatarios y, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condicion previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa
valoracidn por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la
presentacion de garantia por dicho importe. La prestacidon de dicha garantia no eximird al interesado de la obligaciéon de abono del mayor coste que pudiera
derivarse de la demolicidn o erradicacién efectiva de la obra o uso instalado.

*Ampliacion al urbano no consolidado en Ley SUMA.



Normas especiales aplicables al procedimiento para la concesidn de licencias urbanisticas de usos, obras y actividades
provisionales ( Art. 32 RDU)

1. La autorizacion de usos, obras y actividades provisionales se tramitara de conformidad con el procedimiento aplicable a las
licencias urbanisticas de obras, y requerira en todo caso informe previo y favorable de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo correspondiente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la
autorizaciéon como condiciones minimas de ésta.

2. A la solicitud de licencia de usos, obras y actividades provisionales debera adjuntarse:

) Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento aplicable.
b) Plano de emplazamiento.
e ) El presupuesto estimado de las obras desglosado por partidas y la memoria de calidades.

e d) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, cuando el uso provisional implique la ejecucién de alguna obra para
la que sea exigible dicho proyecto.

3. El plazo maximo para la resolucion de estas licencias sera el determinado en las Ordenanzas Municipales, que en ningun caso
podra superar el plazo de dos meses, siendo éste el plazo aplicable en defecto de prevision expresa en las mismas.

4.No obstante, la remisidén del expediente administrativo a la respectiva Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, tendra efectos suspensivos respecto del cdmputo del plazo para el otorgamiento o denegacion de la licencia.



CONDICIONES AUTORIZACION PROVISIONAL

No estar prohibidos por el planeamiento y no dificulten su ejecucion.

Clases de suelo: rustico, urbanizable y suelo urbano no consolidado.

Tramitacién. Informe municipal e informe favorable de la Comisidn Regional o la Provincial. Después Licencia.
Usos provisionales y obras desmontables.

Se eliminan cuando termina el plazo de vigencia, y no existe posibilidad de indemnizacidn.

TIPOS:

- Instalaciones de feria.

- Alojamientos de temporeros, cuatro afios prorrogable otro afio.

- Terrenos de dominio publico para prestaciéon de servicios publicos.

- Mercados ambulantes, actividades de ocio, deportivas, recreativas, aparcamientos publicos y similares.



EJEMPLOS PRACTICOS

o PARKING DE CARAVANAS DE LA FERIA DE ALBACETE:
o  Suelo urbanizable no programado.
@)

Por tiempo concreto: dias antes y dias después de la feria.

Aportacion de proyecto técnico por parte de ingeniero técnico industrial, justificando ubicaciones, servicios, evacuaciones y
disposicion en la parcela.

No se realizaron obras, ubicacidn de caseta prefabricada de vigilante, caravanas, elementos de proteccion contra incendios y
sefnalizacion.

El uso claramente es provisional, y las instalaciones completamente desmontables.

La tramitacion de la licencia se realiza con la Ley 7/2011, de espectaculos publicos. Esta sometido a licencia.



e CIRCO:

Suelo urbano no consolidado en unidad de actuacion.
Por tiempo concreto: dias antes y dias después de las fechas del espectaculo. Debe solicitarse con los dias
concretos del espectaculo y los necesarios para el montaje y desmontaje de la actividad.

O Aportacién de proyecto técnico justificando ubicaciones, servicios, evacuaciones y disposicion en la
parcela, y resto de estandares aplicables de la normativa, aforo etc. Cumplimiento de la Ley 7/2011.

O No se realizaron obras, ubicacién de casetas prefabricada de vigilante, , carpa principal y secundaria,
caravanas, elementos de proteccidn contra incendios y sefializacion.

O El uso claramente es provisional, y las instalaciones completamente desmontables.
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e PISTA DEPORTIVA DESMONTABLE EN SUELO DEL AYUTAMIENTO:

Suelo urbano no consolidado en unidad de actuacion.

Tiempo concreto: Cuatro afios.

Aportacibn de proyecto técnico justificando ubicaciones, servicios,
evacuaciones y disposicion en la parcela, y resto de estandares aplicables de la
normativa. La pista es completamente desmontable.

Si existen obras de solera. La estructura de la pista es metalica.

El uso claramente es provisional, y las instalaciones completamente
desmontables.




FRONTAL PISTA MULTIDEPORTE

PERSPECTIVA




e CASETAS PARA TEMPOREROS:

o  Suelo rustico de reserva. Parcela de 5.000 m2.

o No se exigen requisitos sustantivos.

o  Tiempo concreto: Campana del ajo.

o Aportacion de proyecto técnico justificando ubicaciones, servicios, evacuaciones
y disposicion en la parcela, y resto de estandares aplicables de la normativa. En
el plano se grafian las casetas con servicios comunes, las de los alojamientos y
servicios, e instalaciones.

@)

El uso es claramente provisional y las instalaciones desmontables.
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EJEMPLO DE UNA ACTIVIDAD NO CONSIDERADA COMO PROVISIONAL DEL ART 172 TRLOTAU.

e PLACAS FOTOVOLTAICAS PARA AUTOCOSUMO DE UNA ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

Suelo urbanizable no programado en colindancia con un poligono industrial en suelo urbano.
Tiempo concreto: Sin concretar.
Aportacién de proyecto técnico justificando ubicaciones, servicios, evacuaciones y disposicion en la parcela, y
resto de estandares aplicables de la normativa. Las placas son desmontables aunque necesitan cimentacion.
o El uso NO ES PROVISIONAL, se pretende suministrar a una industria colindante en suelo de poligono
industrial en suelo urbano.
o No se cumplen los requisitos: se informé desfavorable.
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